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Al 31 de diciembre de 2022 las características de la cartera hipotecaria sobre la cual se 
constituyó el Décimo Sexto Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios se presentan a 
continuación: 

Número de préstamos 2,802
Saldo insoluto total de los préstamos $103,437,244.63
   Saldo de préstamos otorgados bajo la Ley de Interés Preferencial $103,437,244.63
   Saldo de préstamos no otorgados bajo la Ley de Interés Preferencial. $0.00
Monto total original de los préstamos $123,554,212.83
Saldo mínimo de los préstamos $8,819.76
Saldo máximo de los préstamos $96,303.72
Saldo promedio de los préstamos $36,915.50
Tasa máxima de los préstamos 0.00%
Tasa mínima de los prestamos 0.00%
Tasa promedia ponderada de los préstamos 5.75%
Relación saldo / avalúo mínima de los préstamos 29.40%
Relación saldo / avalúo máxima de los préstamos 94.75%
Relación saldo / avalúo promedio de los préstamos 74.88%
Relación saldo / avalúo promedio ponderada de los préstamos 75.66%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 14-ene-30
Ultima fecha de vencimiento de los préstamos 30-dic-50
Promedio ponderado de tenencia en libros (meses) 65.13

ANÁLISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS 

a. Liquidez 
Al 31 de diciembre de 2022, el fideicomiso contaba con $832,361 efectivo, y $5,445,986 en 
cuentas por cobrar a los clientes con hipotecas.   

b. Recursos de capital 
El fideicomiso no tiene contemplado la necesidad de adquirir capital adicional, por lo cual, esta 
sección no aplica. 

c. Resultados de las operaciones 
Como resultado de los términos y condiciones en que fue estructurado el fideicomiso, el mismo 
no reporta ni pérdidas ni ganancias ya que (salvo algunas excepciones que se explican en el 
prospecto informativo) su principal gasto corresponde a los intereses que le son pagados 
mensualmente a los tenedores de los bonos hipotecarios. 

d. Análisis de perspectivas 
Es importante mencionar que las perspectivas del fideicomiso dependen casi exclusivamente en 
el desempeño de los préstamos hipotecarios que componen la cartera hipotecaria.  Aumentos en 
el nivel de morosidad por encima de los niveles programados pudiesen disminuir el rendimiento 
de los bonos hipotecarios Serie C, Serie B y en casos extremos la Serie A.  Desde los inicios del 
Décimo Sexto Fideicomiso, y en la actualidad, la morosidad de la cartera se encuentra en niveles 
sumamente satisfactorios y dentro de los rangos programados. A continuación, se encuentra un 






























































































